UMOWA DZIERZAWY LOKALU

Zawarta w dniu 01.09.2021 r. w Jarocinie pomiedzy:

Powiatem Jarocinskim

63-200 Jarocin

Al Niepodleglosci 10

NIP: 617-218-51-29

reprezentowanym przez:

Witolda Biert¢ — Dyrektora Zespotu Szkoét Ponadpodstawowych Nr 2 im. Eugeniusza
Kwiatkowskiego w Jarocinie

Zwanym dalej Wynajmujgacym,

zwanym dalej Najemca,
0 nastepujacej tresci:

§ 1

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w dzierzawe lokal uzytkowy w budynku przy
ul. Franciszkanskiej 2 w Jarocinie o ogdlnej powierzchni 49,84 m?.

2. Najemca bedzie wykorzystywat lokal na prowadzenie dzialalnosci handlowej —
sklepiku dla miodziezy i pracownikow szkoty.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu okre$lonego § 1 ust. 2 wymaga pisemne] zgody
Wynajmujacego.

4. W przypadku dokonania przez Dzierzawce bez zgody zmiany rodzaju lub branzy
prowadzonej dzialalnosci w lokalu, Wynajmujacy rozwigze umowe¢ najmu
bez zachowania termindw wypowiedzenia.

5. Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli obiektu w zakresie objetym niniejsza

umowa.
§2
1. Tytulem czynszu najmu Najemca placié¢ bedzie kwote za 1 m? w wysokosci ........... zt
X49,84m2= .. ... zk. netto +23% VAT {j.......
2. Naleznosci wynikajace z umowy Dzierzawca przekazywaé bedzie z gory do dnia 15
(pietnastego) kazdego miesigca na rachunek Wynajmujacego

wskazany w fakturze.
3. W przypadku opo6znienia w zaplacie przez Dzierzawcg nalezno$ci wynikajacych
z umowy Wynajmujacy bedzie naliczat ustawowe odsetki za opdznienie.
4. Dzierzawca niezaleznie od obowigzku uiszczania czynszu, bedzie ponosit koszty za:
— zuzyta wode i odprowadzanie Sciekow wg wskazan podlicznika;



— zuzyta energie elektryczna wg wskazan podlicznika;
— opfate dystrybucyjna za energi¢ elektryczng wg wskazan podlicznika;
— zuzyty gaz wg wskazan podlicznika;
— oplaty dystrybucyjne za gaz;
. Wymienione opfaty Dzierzawca zobowigzany jest regulowaé¢ Wynajmujacemu
w wysokosci wynikajacej z iloczynu rzeczywistej wielko$ci zuzycia oraz
— w przypadku zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw, cen jednostkowych
obowiazujacych Wynajmujacego w fakturach,
— w przypadku energii elektrycznej, cen jednostkowych obowigzujacych
w fakturach lub obowigzujacych Wynajmujacego umowach,
— w przypadku dystrybucji energii elektrycznej warto$¢ netto faktury pierwotnej
za dystrybucje : zuzycie (kWh) = wartos$¢ netto za jednostke zuzycia
faktyczna ilo$¢ zuzycia ( z podlicznika) x warto$¢ netto za jednostke zuzycia =
wartos¢ netto refaktury x 23% VAT= wartos¢ refaktury brutto.
. Wynajmujacy jest ptatnikiem podatku VAT. Wystawione faktury wskaza:
Sprzedawca: Powiat Jarocinski, Al Niepodleglosci 10, 63-200 Jarocin,
NIP 617-218-51-29
Wystawca: Zespot Szkot Ponadpodstawowych nr 2 im. Eugeniusza Kwiatkowskiego,
ul. Franciszkanska 2, 63-200 Jarocin.

§3

. Rozliczenie opfat dodatkowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 5 nastgpi w oparciu
o faktury wystawione przez Wynajmujgcego na podstawic  odczytow
z podlicznikoéw, ktore spisywane bedg w ostatnim dniu roboczym kazdego miesigca
z wyjatkiem miesigca grudnia. Naleznosci z tytulu optat dodatkowych Najemca
przekazywac bedzie w ciggu 14 dni od daty wystawienia faktury na wskazane konto
bankowe.

. Rozliczenie optat dodatkowych za miesigc grudzien, tj. wg wskazan podlicznikow
zostanie dokonane w miesigcu styczniu roku nast¢pnego.

§ 4

. Wszelkie koszty zwigzane z umowg ponosi Dzierzawca w tym podatek
od nieruchomosci.
. Dzierzawca zapewnia rOwniez wywdz $§mieci oraz sprzatanie terenu sklepiku.

§5

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ przygotowywaé¢ 1 wydawac¢ positki z nalezyta
starannoscig przy zachowaniu odpowiednich warunkow higieny 1 wymagan zgodnie z
ustawg o bezpieczenstwie zywnosci 1 zywienia oraz zaleceniami Gldéwnego Inspektora
Sanitarnego i Instytutu Zywnosci i Zywienia.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ oferowa¢ w sklepiku asortyment nie zagrazajacy zdrowiu
1 Zyciu ucznidw, powinien on obejmowac “zdrowa zywnosc¢”.



Calkowity zakaz sprzedazy artykuldow tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych,
fatwopalnych itp.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo doboru asortymentu sprzedawanego w sklepiku
szkolnym.

§6

W przypadku naruszenia przez Dzierzawca obowigzkow okreslonych w § 5 Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ najem lokalu bez zachowania termin6w wypowiedzenia.

§7

Dzierzawca nie wnosi uwag, co do stanu technicznego wynajmowanego lokalu i nie bedzie
dochodzit z tego tytulu odszkodowan.

=

§8

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

— uzywania wynajetego lokalu z nalezyta staranno$cig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnoSci okreslonej w § 1
ust. 2 zgodnie z posiadanymi zezwoleniami i przepisami prawa;

— dbalosci o estetyke 1 wystroj;

— prowadzenia w lokalu dzialalnosci handlowej w nastepujace dni tygodnia:
od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.30 do 15.00.

— naprawiania szkod powstatych z jego winy;

Dzierzawca nie ma prawa oddawania wynaj¢tego lokalu w podnajem lub bezptatne
uzywanie — bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Za uszczerbki na zdrowiu, powstale podczas wynajmowania nieruchomosci lub
ich czesci odpowiedzialnos¢ ponosi Dzierzawca.

Po zakonczeniu najmu Dzierzawca jest zobowigzany zwrdci¢ lokal w stanie nie
gorszym biorgc za podstawe stan w chwili zawarcia umowy.

§9

Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie przez Dzierzawca bez dodatkowych
oplat na zewnatrz lokalu informacji dotyczacych prowadzonej dziatalnosci.
Umieszczenie informacji na zewnatrz budynku wymaga zgody Wynajmujacego
1 moze by¢ dokonane w miejscu 1 wedtug okreslonego przez Wynajmujacego wzoru.

§10

Umowa niniejsza zawarta zostaje na okres od dnia 02.09.2021 r. do dnia 31.08.2023 r.
W przypadku zawieszenia dziatalno$ci na okres ferii zimowych 1 ferii letnich Najemca
moze by¢ zwolniony z zaplaty czynszu za ten okres, ale wymaga to pisemnego
powiadomienia Wynajmujacego na 7 dni przed miesiagcem rozpoczecia w/w ferii. Za
ten okres nie beda naliczane oplaty dodatkowe wymienione w § 2 pkt 5.



3. Za zgoda obu Stron umowe¢ mozna rozwigza¢ wczesniej ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.
4. Rozwigzanie umowy nastgpuje:
— na skutek porozumienia Stron w trybie okreslonym w ust. 3;
— w przypadku okreslonym § 6 niniejszej umowy z ostatnim dniem wskazanym
przez Wynajmujgcego w rozwigzaniu umowy najmu;
— w wyniku nieuregulowania czynszu lub optat dodatkowych przez Najemce¢
przez kolejne dwa miesigce w trybie natychmiastowym.
5. Wszelkie pisma kierowane do siebie wzajemnie przez Strony beda dorgczane
pod nizej wskazane adresy:
— Wynajmujacy — Franciszkanska 2, 63-200 Jarocin
= N BIMICA — ot e
lub do rak wlasnych za pisemnym potwierdzeniem.
6. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pis$mie o kazdej zmianie
adresu.

§11

Wszelkie zmiany warunkéw niniejsze] umowy wymagaja zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§12

Wszystkie spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy Strony oddaja orzecznictwu sagdow
miejscowo wlasciwych dla siedziby Wynajmujacego.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg znajdujg zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.
§ 14

Umowa zostaje sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz
dla Wynajmujacego i jeden dla Dzierzawca.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA



